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beacht en?

Aut or: Antje Bohl mann-Bal an

Bal kon- Sol ar anl age, Stecker-Sol aranl age, M ni-Sol aranl age, Pl ug-1n-Sol aranl age, Bal kon- Modul ,
Guerilla-Pv — die Bezeichnungen fir Mni-PV-Anlagen, die prinzipiell in jedem Haushalt
ei ngeset zt werden koénnen, sind vielfaltig, Potential und o6ffentliches Interesse riesig. Mt
ein bis zwei Photovoltaik-Mdulen, Uber W-chselrichter und Schukostecker in das hausliche
Strommet z angeschl ossen, konnen je nach den konkreten Cegebenheiten zw schen 5 und 20 % des
Stronbedarfs eines Haushaltes fur einen Preis ab 7 ct/kW hergestellt werden (sehr informativ
hi erzu di e Marktubersicht der DGS).

Ganz ohne Regeln geht es dabei jedoch nicht, wenn die Bal kon-Solaranlage in bzw. an einer
M et ei nheit angebracht werden soll:

Erl aubnis des Vermeters erforderlich?

Vor der Aufstellung bzw. Anbringung einer Bal kon-Sol aranlage ist ein Blick in den Metvertrag
dringend anzuraten. Dort ist ggfs. geregelt, ob bzw unter welchen Voraussetzungen die
Zustinmmung des Vermieters erforderlich ist. Derartige Regelungen sind grundsatzlich w rksam
und entsprechend zu beacht en.

Finden sich im Metvertrag keine einschl &gi gen Regel ungen, dirfte jedenfalls die Aufstellung
von ein bis zwei Mdulen auf Balkon oder Terrasse grundséatzlich unproblematisch vom
vertragsgenmdflen Gebrauch gedeckt sein — die Zustimmung des Vernmieters ist dann nicht
erforderlich. Eine Anzeige an den Vernmieter wird trotzdem zu fordern sein, schon um dem
Verm eter Gel egenheit zu geben, die mt der Anlage verbundene nachtréagliche Gefahrerhdhung bei
der Gebaudeversicherung zu nelden (siehe unten). Im Ubrigen nmuss der Meter sicherstellen,
dass keine fundierten, konkreten Bedenken gegen den Aufstellungsort, die Mdule und deren
Anschl uss / Gebrauch best ehen.

Hi ervon abweichend, wird die Anbringung von Mdulen an Balkonbristung oder Fassade
grundsatzlich, wenn hierzu im Metvertrag nichts geregelt ist, nur mt Zustimung des
Verm eters zuléssig sein. Die bauliche Situation und nicht zuletzt auch die GCefahrenlage
stellen sich in diesen Fallen anders dar als bei bloBer Aufstellung von Mddulen und
rechtfertigen damt eine andere rechtliche Betrachtung. Ein Anspruch auf Zustinmung des
Vermi eters besteht hier nicht.

Fachgerechten Anschl uss sicherstellen

Unabhéngi g davon, ob der Vermieter die Zustimmng zur Balkon-Solaranlage erteilt hat oder
di ese Zustimmung nicht erforderlich ist, nuss der Meter deren fachgerechten Anschluss an das
Strommetz und den sicheren Betrieb gewdhrleisten; ansonsten kann der Vermieter die Beseitigung
der Anl age fordern.

In dem Zusamenhang ist auf die Oobhutspflicht des Meters hinzuweisen: Er muss die M etsache
schonend und pfleglich behandeln und alles unterlassen, was zu einem Schaden an der M etsache
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f Uhren kann.

Die Arbeitsgruppe PV-Plug der DGS hat zwi schenzeitlich einen Standard erarbeitet, der nach
ei genen Angaben den sicheren Betrieb von steckbaren Wchsel strom Sol arnbdul en in nornal en
Haushal t sstronkrei sen ernbglicht (mehr Information: siehe hier). Sie vergibt zudem ein Logo
far Solargerate, die dem DGS Sicherheitsstandard fir steckbare Stronerzeugungsgerate
entsprechen (siehe hier) und erteilt damt wertvolle Oientierungshilfen.

Haf t ung ni cht unt erschat zen

Auch bei fachgerechtem Anschluss und Betrieb von Bal kon-Mdul en |assen sich gew sse Risiken
ni cht hundertprozentig ausschlieflen. Zum einen seien hier Netziberlastung / Leitungsbrand zu
nennen, die zu einer entsprechenden Beschadi gung des Gebaudes fihren kénnen. Andererseits kann
auch die Gefahr des Abstirzens von Bal kon-Mdul en und daraus resultierender Personen- und
Sachschaden ni e ganz ausgeschl ossen werden.

Hierzu sollte vorab mt der eigenen Haftpflichtversicherung Ricksprache gehalten werden.
Wei sungen der Versicherung sollten bei der Aufstellung bzw Mntage und Betrieb der Mdule
unbedi ngt Beachtung fi nden.

Beziglich der Haftung des Meters fiur einen durch den Betrieb einer Balkon-Solaranlage
ausgel 6sten Brand wird folgendes gelten: Ist der Brand durch Zufall oder hoéhere Gewalt
ent standen, scheidet eine Haftung des Meters aus (vgl. etwa OLG Kéln, Uteil vom 22.02.1988,
Az. 13 U 24/88). Bei fahrl assig ausgel 6stem Brand dirfte auf die gefestigte Rechtsprechung des
Bundesgeri cht shof s zurickzugreifen sein: Hernach ist der Vermeter im Rahnen der sog.
versi cherungsrechtlichen Loésung verpflichtet, den Gebaudeversicherer und nicht den Meter auf
Schadensausgl ei ch in Anspruch zu nehmen, wenn ein Versicherungsfall vorliegt und ein Regress
des CGebadudeversicherers gegen den M eter ausgeschl ossen ist.

Unzul &ssi ge Bl endw rkung ver nei den

Durch die Aufstellung bzw. Anbringung von Bal kon- Modul en darf keine unzul 4ssige Bl endw rkung
auf benachbarte CGebaude entstehen. So hat das OLG Disseldorf mt Urteil vom 21.7.2017, Az. 1-9
U 35/17, erhebliche Bl endw rkungen einer Photovoltaikanlage von bis zu 2 Stunden pro Tag an
mehr als 130 Tagen im Jahr auf ein benachbartes Gebdude fur wesentliche, nicht zu dul dende
Beei ntrachtigungen i.S.v. 8 906 Abs. 1 BGB gehalten, die Anlage nusste entsprechend
zur ickgebaut werden.

Mel depflicht nach MaSt RV

Last but not |east sei noch auf fol gendes aufnerksam gemacht:

Nach derzei tiger Ansi cht der Bundesnet zagent ur nuss j ede Bal kon- Sol ar anl age im
Mar kt st anmdat enr egi st er angenel det werden (FAQ siehe hier; zum Registrierungsassi stenten der
Bundesnet zagentur geht es hier). Es handelt sich nach ihrer Aussage in jedem Fall um

St roner zeugungsanl agen, die unmttel bar oder nmittelbar an ein Strometz angeschl ossen werden,
sodass 8 5 Abs. 1 Marktstammdatenregi sterverordnung (MaStRV) greife. SchlieBlich sei in der
Vorschrift eine M ndestgro6Re der Anlage nicht vorgesehen.

Di ese Einschatzung der Bundesnetzagentur trifft mt Blick auf den Gesetzeswortlaut sicher auf
Bal kon- Sol aranl agen zu, die zum ortsfesten Betrieb vorgesehen sind. Fiur Anlagen, die an
verschi edenen Oten nobil betrieben werden, dirfte die Rechtslage allerdings als offen
bezei chnet werden. Die Abgrenzung zwi schen ,zum ortsfesten Betrieb vorgesehener® und ,nobil
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betri ebener* Anlage wird bei lediglich aufgestellten, nicht fest an Bristung oder Fassade
nonti erten Mdul en einzel fal |l abhédngi g zu erfol gen haben.

Fazit

Mt Bal kon-Sol aranl agen allein sind natirlich die Klimschutzziele im Gebaudesektor (sicehe
hier) nicht zu stemmen. Sie sind jedoch ein sinnvoller, wchtiger und vor allem positiv
sichtbarer Beitrag zur Energi ewende, zumal sich Meterstronmodell e derzeit noch nicht in der
Breite durchsetzen. Es ist daher absolut zu begrufRen, dass in den letzten Jahren viele Hirden
far diese Anlagen gefallen sind. Balkon-Solaranlagen in Metimobilien sollten daher,
natirlich unter Beachtung der ,mietrechtlichen Spielregeln“, weiter unterstitzt werden.
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